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Resumo: Este artigo expde a qualificacdo Qualiverde apresentada em 2012 pela Prefeitura da
Cidade do Rio de Janeiro. O Qualiverde parte da legislacdo edilicia da cidade para, a partir de novas
exigéncias, estimular a adocdo de solugdes sustentaveis. Para esse estimulo sdo propostos
beneficios fiscais e edilicios. O Decreto Qualiverde estd em vigor, porém os beneficios até o
momento, ainda nao foram aprovados pela Camara de Vereadores. Inicialmente sdo expostos a
Construcdo Sustentdvel e seus potenciais de solugGes para o Brasil e, em particular, para o Rio de
Janeiro. Na sequéncia serdo destacadas as principais certificacdes e etiquetagens em uso no Brasil,
o Qualiverde e as pontuagdes de cada um dos itens, analises das pontuacGes do Qualiverde e das
Certificacbes com o Qualiverde em diversos aspectos, assim como os meios para obtencdo do
mesmo e 0s proximos passos da qualificagao.

Palavras-chave: Sustentabilidade, Constru¢do Sustentdvel, Legislacdo, Incentivos a
Sustentabilidade.

Abstract: This article addresses the Qualiverde qualification submitted in 2012 by the Rio de Janeiro
City Administration. The Qualiverde is based upon the city’s building legislation to encourage the
adoption of sustainable solutions from new requirements. For such incentive, building and tax
benefits are proposed. The Qualiverde Decree is in effect, but so far the benefits have not been
approved by the City Council yet. Firstly, the paper addresses the Sustainable Building and its
potential solutions to Brazil and, in special, to Rio de Janeiro. Then the major certifications and
labels in use in Brazil will be highlighted, in addition to the score for each one of the items, analysis
of the Qualiverde scores and the Certifications with Qualiverde in several aspects, as well as the
means to obtain them and the next steps for the qualification.
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1. INTRODUCAO
A ruptura, como sugere Peter Senge em seu livro “A Revolucdo Decisiva” (2009), esta acontecendo em
iniUmeros setores, incluindo a revisdo de procedimentos e formas de explorar a natureza. Nas cidades, de
acordo com a Clinton Climate Initiative, vivem 50% da populagdo mundial, com proje¢des de 60% para
2030, consomem 75% da energia produzida e respondem por 75% das emissdes de GEE no planeta
(FURRIELA, 2009). A construcdo sustentavel, o edificio verde, é uma reacdo do setor da construgdo civil a
todo este novo cendrio. Charles Kibert (2008 p.6) define os seguintes principios para a Construgdo
Sustentdvel:

1. Redugao no consumo de recursos.

2. Reuso de recursos.

3. Uso de materiais reciclados.

4. Protegdo a natureza.
. Eliminag¢do de componentes tdxicos.
. Aplicacdo do ciclo de vida de custos.
. Foco na qualidade.
A inclusdo da eficiéncia energética, com solug¢bes que facilitam as medi¢des e redugbes de consumo que
trazem beneficios imediatos a proprietarios e investidores (ADDIS, 2009 p.598). O desenvolvimento de um
modelo voltado a eficiéncia energética gera mudangas fundamentais ndo sé na metodologia de projeto e
nas técnicas de construg¢do, mas também no perfil de edificacGes e cidades. O foco na eficiéncia desde a
década de 1970 possibilitou a redugao do consumo de energia em paises como Alemanha (43%), Estados
Unidos (42%), Gra-Bretanha (39%) e Japdo (24%) (GELLER, 2002 p.1-33).
A disponibilidade de dgua potavel é um problema para construcdo em diversas dreas do planeta. Técnicas
de conservacdo de dgua como a reciclagem, controles mais rigorosos, reuso de dgua de chuva e de
recuperacao de solo, serdo fundamentais. Entre os passos para o correto uso da agua podem ser citados
(KIBERT, 2008 p.217-223): selegdo das melhores fontes para cada consumo; adogdo de tecnologias
adequadas para cada uso para minimizar o consumo; avaliacdo de sistemas de reaproveitamento de aguas
servidas; analise de estratégias inovadoras para tratamento de esgotos e aplicacao anadlise de ciclo de vida
(LCC) da relagdo custo x beneficio de praticas de reducdo de consumo em edificios, prevendo o custo futuro
da dgua.
O presente artigo baseia-se em pesquisa bibliografica e exploratdria nos temas, participacdo em eventos e
palestras diversos, sendo alguns promovidas pelos autores.
Na sequéncia serdo apresentadas estratégias para inclusdo de sustentabilidade no setor.

N oo

2. DESENVOLVIMENTO

Um dos grandes desafios é confirmar quem paga a conta dos diferenciais necessarios. O usuario
nao tem acesso ao processo de decisdo e, principalmente, desconhece as op¢des. Esse é o principal ponto
de discussdo no setor da construgao civil para o avango de solugGes sustentaveis em edificagdes. Enquanto
um edificio sustentavel pode custar mais para ser construido tem a compensagao financeira em sua
operagdao (PAUMGARTTEN, 2010).
Para John Elkington (2009 p.44-48), a industria da construgdo civil pode contribuir muito para um novo
quadro, mas necessita do apoio de empresas de outros setores e instituicdes financeiras, pois a falta de
conhecimento dos diversos agentes continua a ser um impeditivo.
A fragmentacgdo e grande competitividade entre os diferentes interesses concorrentes &, para veteranos do
setor da construgdo civil, apenas parte do estilo do negdcio (SENGE, 2009 p.68). No Brasil, o setor da
construcdo civil também é fragmentado com cada agente visando atender aos seus préprios interesses.
Com isso, sdo desperdicadas oportunidades de desenvolvimento de acdes sistémicas que poderiam resultar
em beneficios para todos (TAKAOKA, 2009). Como visto anteriormente a inclusdo de itens que visem
melhor gestdo de recursos e outros beneficios da construcao sustentdvel dependem de investimentos que,
como consequéncia, reduzem necessidades de infraestrutura.

2.1 CertificagOes, Etiquetas e respectivos incentivos
Para inclusdo de acGes sustentdveis em edificagcdes existem algumas estratégias, uma das mesmas
sdo as certificacOes e etiquetas que consistem em conjunto de critérios e pontuacgdes e sdo ferramentas
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para os profissionais e empresas da construgao, assim como norteadores de prdticas e comparativos entre
edificagcdes com beneficios para usuarios. Muitos itens incluidos em certificagcdes derivam de legislagcdes
existentes em cidades e/ou paises e tem na superacdo de exigéncias das mesmas atribuidas pontuacdes
(BEZERRA, 2013).
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Figura 1 — Mapa com as diversas Certificacdes pelo Mundo e os adotados ou criados no Brasil.
Fonte: FUNDACAO VANZOLINI, 2009, adaptado pelo Autor com acréscimos de informacdes.

No Brasil as principais certificagdes, etiquetas e selos adotados no Brasil sdo:

Processo AQUA-HQE: Na Franga, o Processo HQE — Haute Qualité Environnementale — é um
certificado elaborado pelo Certivéa. No Brasil, a Fundag¢do Vanzolini, da Universidade Politécnica da
USP (Universidade de Sao Paulo), foi responsavel pela adaptac¢do do certificado francés HQE ao pais
(MARTINS, 16-19 jun. 2009), aqui renomeado AQUA-HQE — Alta Qualidade Ambiental (FUNDACAO
VANZOLINI, 2015). No Brasil o Processo AQUA-HQE contempla todas as tipologias de edificios com
grande percentual de residenciais no Brasil.

LEED — Leadership in Energy and Environmental Design: O USGBC — United States Green Building
Council — foi idealizado e criado nos Estados Unidos visando a reducgdo das emissGes no setor da
construcdo civil (SENGE, 2009 p.68). Apds quatro anos de reunides entre 1994 e 1998, foi lancada a
primeira versdo, 1.0, do LEED. Atualmente estd em langamento a v.4. No Brasil o LEED tem
predominado em edificios corporativos para projetos novos e renovagoes de edificios existentes.
PBE Edifica — Brasil: A Etiqueta de Eficiéncia Energética de Edificacdes é uma parceria entre o
Inmetro e a Eletrobras no ambito do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE) e prevé
classificagOes de edificacGes de A a E (ELETROBRAS et al., 2009). Atualmente a etiquetagem esta
disponivel para: Edificios Comerciais, de Servicos e Publicos e Edificios Residenciais. Em 2014
(ELETROBRAS, set. 2015) foi lancado o Selo Procel EdificacGes, instrumento de adesdo voluntdria
gue tem por objetivo principal identificar as edificacGes que apresentem as melhores classificages
de eficiéncia energética podendo ser obtido a partir do triplo A: Envoltéria, lluminagdo e Ar
Condicionado. A Linha de Apoio ao Comércio e Servicos do BNDES (2015) prevé linha de
financiamento especifica, com redugdo de juros e maiores prazos, para projetos de hotéis novos e
em reforma (existentes) que atingissem respectivamente etiqueta A e etiquetas A ou B. Em 2014
instru¢ao normativa (SECRETARIA DE LOGISTICA E TECNOLOGIA DA INFORMACAO DO MINISTERIO
DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, 2015) tornou obrigatéria a obtenc3do de classificacdo
A para edificacOes publicas federais, seja da administracdo direta, autarquias e fundacdes novas ou
guando de renovagdes.

Selo Casa Azul — Brasil: O Selo Casa Azul foi desenvolvido pela Caixa Econdémica Federal,
disponibilizado em junho de 2010 e é uma classificagdo socioambiental de projetos e
empreendimentos imobilidrios (BENEVIDES, 2009) financiados pelo banco. Com mais de 30 projetos
aprovados, o Selo apresenta uma taxa de andlise baixa e atualmente oferece vantagens de reducdo
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de taxas de juros na faixa de 0,5% ao ano (ABRANTES, 2015). Um dos aspectos importantes se
refere a inclusdo de critérios sociais.
Como ja mencionado, certificaces sdo aperfeicoamentos de exigéncias de legislacdes, em diversos paises
governos geram incentivos através de reducdes de impostos ou programas de financiamentos de bancos ou
entidades do governo.
Alguns paises criam direcionamentos através de leis especificas. John Newman (2009), comentou em
evento no Rio que no Reino Unido “lancamos os desafios com prazo para iniciar. O que a industria da
construcdo faz é se juntar a academia, pesquisar, experimentar, se preparar e viabilizar a evolugdo”.
Como visto nos casos do PBE Edifica e Selo Casa Azul este processo de incentivo integrado a politicas
publicas tem alguns passos iniciais no Brasil.
No Rio de Janeiro a Prefeitura langcou o Qualiverde — Qualificagdo para Construgdes Sustentdveis —em 2012
gue se baseia na legislagdo edilicia existente visando um direcionamento para a sustentabilidade com
beneficios que procuram elevagdes de custos para inclusao de solucdes.

2.2 Qualiverde — Qualificagdo para Construgdes Sustentaveis — Rio de Janeiro

Langada durante a Rio +20, esta legislagao para Construgdes Verdes para o municipio visa conceder
beneficios e incentivos a adogdo de ac¢les e praticas de sustentabilidade. A qualificagdo é opcional e
aplicavel aos projetos de edificagGes novas e existentes.
Ha liberdade para escolher as agGes. Para efeito dos beneficios sdo duas as classificagdes QUALIVERDE
guando da obtengdo de 70 pontos e QUALIVERDE TOTAL com 100 pontos (SECRETARIA DE URBANISMO RJ,
2012).
A aprovacdo segue os tramites de um projeto normal, mas prioritaria (grupo de profissionais especifico da
prefeitura), sem cobranca extra, com informac&es pela documentacdo de projeto e visitas a obra (ROLIM,
2015).

2.3 Qualiverde — Os temas, os itens e pontuagoes

O decreto envolve diversas praticas e acBes relativas aos seguintes temas: Gestdo da Agua,
Eficiéncia Energética, Desempenho Térmico e Projeto e Bonificacdes. Na sequéncia serdao apresentados os
itens e pontuagdes dos temas. A numeracgao dos itens de cada uma das praticas seguira a numeracao geral
do Qualiverde.

2.3.1 Gestdo da Agua
A seguir serdo descritos os itens para atendimento e pontuacdo para a Gestdo da Agua:
Tabela 1 - Itens e Pontuagdes para Gestdo da Agua.

Gestdo de Agua PONTOS
1 Dispositivos economizadores — registros de vazao: arejadores e registros reguladores nas torneiras 2
2 Dispositivos economizadores — descarga: Descarga com mecanismo de duplo acionamento 2
3 Medidores individuais: Individualizagdo dos medidores de consumo de agua nas edificagbes 1
4 Sistema reuso aguas servidas: tratamento, reserva e distribuicdo para bacias sanitdrias 1
5 Sistema reuso aguas negras: Separador dguas cinzas e negras, tratamento, reserva e distribuicdo 8
6 Aproveitamento de dguas pluviais: captagdo, reserva e distribuicdo para atividades especificas 1
7 Infiltragcdo — pavimentacdo permedvel: Em, pelo menos, 40% da drea do passeio 2
8 Retardo e infiltracdo de aguas pluviais: Construgdo de reservatorios 1
9 |Ampliagdo areas permeadveis além do exigido por lei: Acréscimo 10% além do obrigatdrio ou 30% 5
Total Gestdo de Agua 23

Fonte: SECRETARIA DE URBANISMO RJ, dez. 2012 adaptado pelo Autor.

2.3.2 Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico
A seguir serdo descritos os itens para atendimento e pontuacdo para a Eficiéncia Energética e
Desempenho Térmico:



Tabela 2 - Itens e PontuagGes para Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico.
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Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico PONTOS
10 |Aquecimento solar da dagua: Coletor solar, reservatoério térmico, aquecim. auxiliar e acessdrios:
30% de toda a demanda de dgua quente 5
50% de toda a demanda de dgua quente 7
100% de toda a demanda de dgua quente 10
11 |lluminagdo artificial eficiente, sendo previstos 2 cendrios:
lluminagdo da circulagdo pavimentos tipo e circulagdo vertical com lampadas LED 2
lluminag¢3do de toda drea comum com LED 4
12 (lluminagdo natural eficiente: Em 50% areas comuns (circulagoes nos pavimentos tipo) 5
13 |Eficiéncia sistema de iluminagdo: Distribuigdo em circuitos independ. e dispos. economizadores 2
14 |Fontes alternativas de energia: lluminagdo de dreas comuns com uso painéis solares fotovoltdicos 5
Total (maximo possivel) Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico 26
Fonte: SECRETARIA DE URBANISMO RJ, dez. 2012 adaptado pelo Autor.
2.3.3 Projeto
A seguir serao descritos os itens para atendimento e pontuagdo para o Projeto:
Tabela 3 - Itens e PontuagGes para Projeto.
Projeto PONTOS
15 |Telhados de cobertura verde: Pavto ndo utilizavel (podendo 50% para painéis fotovoltaicos) 5
16 |Orientagdo ao Sol e Ventos: Estudos de insolagdo com solugdes 5
17 |Afastamento das divisas: Mesmo que a legislagdao permita o ndo afastamento e embasamento 2
18 |VedacgOes adequadas a zona bioclimatica 8: Adog¢do de vedagdes externas leves refletoras 1
19 |Uso de Materiais Sustentaveis: Adesivos, selantes e tintas de baixa emissdo; madeiras certificadas 3
20 |Conforto acustico: Adogdo de materiais que propiciem prote¢do acustica:
Uso isolamento nas paredes e tratamento acustico compartimentos que gerem desconforto 2
Adogdo de esquadrias externas com tratamento acustico 5
21 [Isolamento térmico: Nas fachadas (voltadas para norte e oeste de insolagdo direta) pode combinar 3
ao item 29 e atencdo a fachadas envidragadas
22 |Plano de Redugdo de Impactos Ambientais no canteiro de obras 3
23 |Reaproveitamento de residuos no canteiro de obras 3
24 |Implantagdo de bicicletarios e estrutura de apoio:
EdificacGes comerciais e institucionais 20% a 30% das vagas carros; em residenciais 50% dos aptos 1
EdificacGes comerciais e institucionais 30% das vagas carros; em residenciais 100% dos aptos 3
25 |[Previsdo de compartimento para coleta seletiva de lixo:
Espaco ventilado de facil acesso, se localizado no térreo 1
Espaco ventilado de facil acesso, se localizado nos pavimentos 2
26 |Plantio espécies vegetais nativas: Para sombreamento passeio esp. min. de 6 m ou devido a copa 2
27 |Ventilagdo natural de banheiros:
Janela voltada para exterior ou prisma do edificio em todos os banheiros (exceto lavabos) 4
Janela voltada para exterior ou prisma do edificio em 50% dos banheiros (exceto lavabos) 2
28 |Adequacgdo condigOes terreno: Manutengdo veget. existente e redugdo alteragdo morfologia 2
29 (Sistema de fachadas: Sistema de prote¢do e sombreamento de fachadas 4
30 |Vagas para veiculos elétricos: Previsdo 5% total exigido pcom estrutura para recarga 1
31 |Estruturas metalicas: Em substituicdo ao concreto convencional (pela reciclagem, pré-fabricacao, 8
organizagdo canteiro de obras e leveza)
Total Projeto 56

Fonte: SECRETARIA DE URBANISMO RJ, dez. 2012 adaptado pelo Autor.

2.3.4 Bonificagoes
A seguir serdo descritos os itens para atendimento e pontuacgdo para as Bonificagdes (SECRETARIA
DE URBANISMO RJ, dez. 2012):
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Tabela 4 — Itens e Pontuagdes para Bonificagoes.

Bonificagdes PONTOS
1 Retrofit de construgdes existentes 15
] Hidrometros individuais (medi¢do individualizada) em reformas ou retrofit 2
Il [Reservatério de retardo sem obrigatoriedade 3
IV [Selos de certificagdo e orientagdo ambiental (*1) 5
V  [Inovagdes tecnoldgicas (*2) 1
Total BonificagGes, sem incluir Inovagdes tecnoldgicas 25

(*1) Notas: No caso do processo da certificagdo ainda estar em andamento devera ser anexado o
registro de abertura do processo comprovando a tramitagdo. Para o PBE Edifica exigida obtencdo do
Nivel A para o edificio completo e a pontuagdo a ser obtida com a apresentagdo de certificagdes
diversas ndo é cumulativa.
(*2) 1 PONTO por inovagao.

Fonte: SECRETARIA DE URBANISMO RJ, dez. 2012 adaptado pelo Autor.

2.3.5 Procedimentos para obteng¢ao e Analises do Qualiverde

No processo de licenciamento devera vir anexado um formulario especial para obteng¢do do
Qualiverde, assinalando as a¢les e praticas de sustentabilidade e apresentado Memorial Descritivo,
contendo toda a documentagdo exigida, assim como apresentados desenhos para atendimento de itens
gue necessitem de comprovagdo. Previamente a concessdo do Habite-se o projeto serd vistoriado para
confirmacgao se as agles e praticas foram executadas (SECRETARIA DE URBANISMO RJ, dez. 2012).
Tabela 5 — Comparativos entre itens para Edificios Novos e Existentes.

N Efic. Energ. e
Gestdo da . e
. Desempenho Projeto BonificagOes Total
Agua .
Térmico

Edificios Novos:
Pontos 23 26 56 8 113
Percentuais do total 20.4% 23.0% 49.6% 7.1% 100.0%
Edificios Existentes:
Pontos 23 26 56 25 130
Percentuais do total 17.7% 20.0% 43.1% 19.2% 100.0%

Fonte: Elaborado pelo autor, com base na pesquisa realizada.

A Tabela 5 evidencia que o tema Projeto tem grande peso no total de pontos possiveis. Ndo foram incluidos
pontos por inovagdes, 1 por inovagdo proposta.

Para Edificios Novos sdo 113 pontos possiveis, fora os pontos para inovag¢des, evidenciam que para se obter
os 100 pontos para o Qualiverde Total tem que se atender aproximadamente 89% dos itens disponiveis,
percentual elevado comparado com niveis maximos de outras certifica¢des.

Edificios Existentes aparentemente tem mais pontos disponiveis, mas esse aumento de pontos vem das
bonificacdes (itens | e IlI) que totalizam quase 20% dos pontos possiveis e que compensam as limita¢des das
pré-condicGes que apresenta uma edificacdo a ser reformada.

2.4 Qualiverde — Beneficios
O Qualiverde tem por objetivo viabilizar os beneficios para os projetos qualificados Qualiverde e

Qualiverde Total através de Lei de Beneficios Fiscais (em tramite na CMRJ — Camara do Municipio do Rio de
Janeiro) (SECRETARIA DE URBANISMO RJ, 2012) citados no Quadro 1.



Quadro 1 — Beneficios fiscais concedidos.
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IPTU IPTU ITBI ISS
ANTES HABITE-SE | APOS HABITE-SE NA 12 AQUISI(;AO DURANTE A OBRA
0% Licenciament
QUALIVERDE 50% Licenciamento 10% 50% 1.50%
ao Habite-se
QUALIVERDE Isento Licenciamen- 0 0
TOTAL to ao Habite-se 20% ISENTO 0.50%
~ Prazo méximo de 2 Parfa ymdades. A Aliquota usual
Observacoes . Reviséo 3 anos. .
exercicios durante a obra é 3%
Pode ser cancelado.

Fonte: BEZERRA, 2013 adaptado pelo Autor.

Como exemplo dos beneficios edilicios, mais desafiadores, segundo Rolim (2015) por representarem
alteragdo no processo de aprovagao de projetos, podem ser citados:
e Areas de varandas: na legislagio padrdo as mesmas devem ter até 20% da area util da unidade (no
caso de apartamentos), com a obteng¢do do Qualiverde a drea maxima passa para 40%.
e Area Pavimento Cobertura: No Pavimento de Cobertura a drea padrdo para a legislagdo é de 50%
da drea do pavimento inferior, com o Qualiverde hd um acréscimo de 25% nesta area.

2.4 Qualiverde — Momento e Préximos Passos

O Qualiverde parte de um sistema de pontuagao, facil e de menor complexidade. Para Rolim (2015)
o sistema permite ajustes nos itens e pontuacGes. Segundo Rolim o Qualiverde Total estd muito dificil de
ser obtido podendo ser um dos temas para revisdes. A montagem da qualificacdao por colegiado gerou
diversidade de itens pontuados como o reuso de aguas negras e uso de estrutura metdlica. O grupo tem
alteragdes planejadas, mas estao aguardando a aprovacgao da Lei.
Rolim (2015) prevé divisdo futura entre edificagdes comerciais e residenciais. Os envolvidos, proprietarios e
autores de projetos, estdo cientes de que os beneficios fiscais somente poderdo ser concedidos apds a
aprovacao da lei, mas diversos projetos estdao sendo submetidos na expectativa de aprovacao dos
beneficios. A fiscalizacdo esta atrelada ao IPTU com a necessidade de demonstrar a manutengdo das acGes.
Em maio de 2015 eram 3 projetos aprovados e 3 em processo de aprovagao.

2.5 Comparativos entre Certificagdes com foco no Rio de Janeiro

Estdo reunidos, sem distingdo, certificacdes, etiquetas, selos e qualificagdes, mesmo com diferencas
entre escopos, focos e aprofundamentos, porém as analises permitem uma visdo geral das mesmas. A
Tabela 6, a partir de dados atualizados em setembro de 2014, apresenta comparativo de certifica¢Ges.
Tabela 6 — Comparativo entre Certificagdes quanto ao modelo e quantidades de projetos no Brasil e Rio.

LEED AQUA-HQE | PBE Edifica [Selo Casa Azul| Qualiverde
auditoria presencial X X X X
niveis 4 1(3) 5 3 2
concepgao X
§ projeto X X X X
£ |obra X X X X X
operagao
— |residenciais 150 21 12
§ comerciais 903 155 70
“total 903 305 91 12
residenciais 41 3
o |comerciais 169 11 5
* ltotal 169 52 3 5
% do total 73.80% 22.71% 1.31% 2.18%

Fonte: Elaborado pelo autor, com base na pesquisa realizada.
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Sobre a Tabela 6 deve-se considerar que as etapas se referem a concepcdao — etapa de montagem do
empreendimento —, projeto, obra e operacao — quando o edificio estd em funcionamento. Em relacdo aos
percentuais de cada uma das certificacbes, para o Rio de Janeiro foi excluida o PBE Edifica, pela
especificidade de se tratar de uma etiqueta de eficiéncia energética.

A Tabela 7 evidencia os diversos aspectos que podem servir de incentivo para obtencdo das certificagoes.
Fica evidente que as certificagdes LEED e AQUA-HQE trazem beneficios implicitos nos diversos itens e
temas propostos, mas dependerdo, pelo menos no Brasil, de que legislacbes incluam a exigéncia ou
pontuagdes quando da obtencdao das mesmas. Como exemplo temos o Qualiverde que afere 5 pontos para
projetos certificados.

O PBE Edifica é uma etiqueta de eficiéncia energética elaborada pela Eletrobrds e inicia com a
obrigatoriedade para edificios do governo federal e incentivos para hotéis em financiamentos pelo BNDES.
O Selo Casa Azul, de agente governamental financiador, reduz taxas de juros para projetos que obtenham o
selo e um grupo especifico para analise de projetos e auditorias seguindo os tramites de um projeto normal
com acréscimo dos itens pontuados.

Tabela 7 — Comparativo entre os Beneficios e Incentivos das diversas Certificacoes.

LEED AQUA-HQE | PBE Edifica [Selo Casa Azul| Qualiverde
redugdes de taxas
de juros:
todos os projetos X
projetos especificos X

obrigatoriedade:
todos os projetos
projetos especificos X
processo em

conjunto:
financiamento X
aprovagao projeto
com prioridade
beneficios fiscais
beneficios edilicios X

Fonte: Elaborado pelo autor, com base na pesquisa realizada.

O Qualiverde tem na Secretaria de Urbanismo da Prefeitura do Rio de Janeiro grupo para analise e

aprovacdo de projetos em um Unico processo reunindo o projeto com os itens normalmente analisados e

os especificos da qualificacdo. Além deste aspecto os beneficios fiscais e edilicios para a obra e operacao do

edificio permitem descontos compensadores de custos de inclusdo e execucdo dos itens pontuados e

considerados para a obtencdo da qualificacao.

>

3. CONCLUSAO

Estamos em 2015 e o Qualiverde ainda aguarda aprovacdes de passos fundamentais para o sucesso
na implementacao da qualificacdo: a confirmacado dos beneficios pela aprovacao das leis. Diversos paises
criaram certificacdes préprias e adequadas a suas especificidades: clima, materiais e forma de construir. No
Brasil adotadas duas principais certificacdes estrangeiras, criada etiqueta de eficiéncia energética, selo por
financiador de habitacdo e sistemas por prefeituras (exemplo: Qualiverde, municipio do Rio de Janeiro). O
uso de certificacGes gera visibilidade e beneficios diretos pelas economias e solu¢Ges para futuros usuarios
de edificios.
Certificagbes ndo sdo o Unico caminho para sustentabilidade, mas ferramentas importantes de checklists
gue geram conhecimento e reconhecimento de itens para edificios direcionando a sustentabilidade.
Cada cidade tem sua legislagdo com requisitos para aprovacdo de projetos de edificacGes novas e
existentes. Diversos paises e cidades tem adotado certificagdes como item para aprovacao de projetos com
a concessdo de incentivos a a¢des de sustentabilidade para a adogdo por parte do setor da construgao.
Uma qualificagdo como o Qualiverde que reune aprimoramentos da legislagdo, pontua¢do para
certificagBes e incentivos para manutengao dos beneficios pode ser a chave para a inclusdo em massa de
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conceitos de construgdo sustentdvel em um momento em que recursos como agua e energia se mostram
€5Cassos.

Como mencionado a flexibilidade do Qualiverde permite ajustes periédicos para direcionar construcdes
novas e existentes. Esse aspecto viabiliza que desafios de uma cidade como o Rio de Janeiro e do Brasil que
tem enfrentado crises em recursos como agua e energia. Os beneficios e incentivos sdo elementos chaves
para a evolucdo e inclusdo de sustentabilidade nas edificacGes. A separagdo entre obras em edificios novos
e existentes parece ser passo necessario tomando-se por base no também praticado por certificagdes.

Em trocas com profissionais do exterior atuantes na drea da construcdo sustentavel ficou evidente que o
Qualiverde tem potencial de alavancar a sustentabilidade. Uma legislacdo que direcione o mercado a
sustentabilidade faz-se necessaria. Seria passo inicial, mas, com a preméncia de melhor gestdo de recursos
como agua e energia, com beneficios ambientais, pela limitacdo dos mesmos, e os beneficios financeiros
para usuarios, pela justica na cobranga e aumento previsto de contas futuras, evidencia que a ado¢do como
obrigatdria de itens direcionadores na legislagdo tende a ser o modelo adotado.

A confirmagdo dos beneficios e incentivos em andlise do Qualiverde serdo chave para a evolug¢do. Nao ha
como deixar o mercado se auto regular, até por que a legislacdo é o meio de governos agirem
decisivamente. A combinacdo de legislagdo, incentivos e financiamentos especificos serdo os préximos
passos e foram meios adotados por diversos paises e cidades para solugao e inclusdo da sustentabilidade.
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